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OZET

Melikgazi Belediyesinin 1989 yilinda kurulusundan bu yana 30 yili askin bir zaman diliminde tasinmaz varliklarina ait envanter
kayitlart tutulmanustir. Yapilan bu envanter ¢alismast ile hem kurum igi planlama ve yatirim ¢alismalarina yol gosterecek hem de
finansal a¢idan Kaynak olusturma noktasinda biiyiik bir ihtiyaci karsilasacagi ongoriilmekte olan bu ¢alismanin kurum adina
gerekliligi son derece onemlidir.

Yapilan envanter calismalar: kapsaminda, Qe¢mis yillarda ihale yoluyla satislar gerceklestirilen tasinmazlarin sahislara satist
yapildigi halde tapu devirlerini almayan alicilardan kaynakl, miikerrer satis yapilan taginmazlar nedeniyle ortaya ¢ikan hukuki
stireglerin oniine gegilmis olacaktir. Yine yapilan bu ¢alisma kapsaminda belediyeye ait daire, ofis, biiro, diikkan nitelikli bagimsiz
béliim numarast almig taginmazlarin da satisi, devri, kiraya verilmesi gibi durumlarimin kaydi ve takibi de saglanmig olacaktir.
Yine yillardir atil olarak bekleyen tapuda cinsi yol veya park olan tasinmazlarla cinsi arsa oldugu halde imar planinda yol ve park
alanina isabet eden ve kurum i¢in ekonomik ve teknik anlam ifade etmeyen envanterde gereksiz hacim olusturan bu tiir taginmaziar
envanterden diisiiriilerek, nitelikli tasinmaziardan yeni envanter kayitlart olusturulmaktadr. Bu ¢alisma ile yine atil kalarak
bekletilmis kadastro parseli niteligi tasiyan tasinmazlarin, imar planina gore ifraz ve ihdas islemi miimkiin olanlar tespit edilerek,
gerekli harita ¢alismalart sonucunda imar parsellerine doniistiiriilmek suretiyle katma degeri yiikseltilen tasinmaziar, belediye
gelirlerini de artirict ilave birer unsur olusturacaktir. Ayrica belediye agisindan bolgesel anlamda insan popiilasyonu geregi
ihtiya¢ duyulan sosyal donati alanlart veya konut, ticaret, okul, saglik ocagi veya resmi kurum alanlarmmda imar plan degisiklikleri
yapilarak yapilasmaya uygun yeni alanlar ihdas edilerek toplum ihtiyaglarin karsilanmasi hedeflenmektedir. Tiim ifade edilen
hususlarla birlikte envanter ¢alismasinin harita ortaminda gortintiilenerek kullanilmasiyla, tiim belediye birimlerinin etkin ve
verimli sekilde faydalanacag bir platform olusturulmus olacaktir.

Anahtar Sozciikler: Envanter, Thale, Tasinmaz
ABSTRACT

MELIKGAZI MUNICIPALITY EXAMPLE IN CREATING A MUNICIPAL IMMOVABLE
INVENTORY

Since the establishment of Melikgazi Municipality in 1989, inventory records of immovable assets have not been kept for more than
30 years. With this inventory study, it is extremely important that this study, which is expected to guide both in-house planning and
investment studies, and to meet a great need in terms of creating financial resources, is extremely important on behalf of the
institution.

Within the scope of the inventory studies carried out, the legal processes arising from the buyers who did not receive the title deed
transfers of the immovables sold through tenders in the past years, but due to the repeated sales of the immovables, will be
prevented. Again, within the scope of this study, the registration and follow-up of the sales, transfer, and leasing of immovables
belonging to the municipality, which have received the number of apartments, offices, offices, shops, will also be provided. Again,
immovables that have been waiting for years as a road or a park in the title deed and such immovables that hit the road and park
area in the zoning plan and create unnecessary volume in the inventory, which do not make economic and technical meaning for
the institution, are dropped from the inventory and new inventory records are created from qualified immovables. With this study,
the immovables, which have the characteristics of cadastral parcels that have been kept idle, will be determined according to the
zoning plan, and the immovables whose added value has been increased by converting them into zoning parcels as a result of the
necessary map studies will create an additional element that will increase the municipal revenues. In addition, it is aimed to meet
the needs of the society by creating new areas suitable for construction by making zoning plan changes in the areas of social
reinforcement needed by the municipality in terms of the human population in the regional sense or in the areas of housing, trade,
school, health center or official institutions. By displaying and using the inventory work in the map environment, together with all
the mentioned issues, a platform will be created where all municipal units will benefit effectively and efficiently

Keywords: Inventory, Tender, Real Estate.
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1. GIRIS
1.1 Tasinmaz Bilgi Sistemi Kurulum Siireci

Bu makalede Melikgazi Belediyesi 6zelinde tasinmaz envanteri olugturma asamalarinda uygulanan yontemler, toplam
taginmaz stoku tespiti ile tasinmazlarin smiflandirilip envanter calismasina ait degerlendirmeler yapilarak,
uygulamanin baglangi¢ ve ilerleyen siiregleri irdelenecektir.

Belediyelerin tasinmaz edinim ydntemleri farkli kanunlarda farkli bigimlerde ele alinmis olup, bu yapi belediyelerin
taginmaz edinim yontemlerinin genellikle sorunlu olmasina yol agmakta ve buna kaynak, zaman ve insan sermayesi
yetersizligi de eklendigi zaman yerel gereksinimlerin karsilanmasi i¢in tasinmaz edinimi temel sorun haline
gelmektedir(Uzunkaya, 2012). Ozelde kamu tiizel kisilerinin genel olarak tiim gergek ve tiizel kisilerin portfdylerinde
bulunan taginmazlar1 iiretim faaliyetlerinde degerlendirebilmeleri ig¢in Oncelikle; tasinmazlarin hukuki ve fiili
durumlari ile imar planlarinda ayrildiklari amaclar hakkinda tam ve dogru bilgi sahibi olmalar1 gerekmektedir. Hukuki
durum; tasinmazin miilkiyetine iliskin bilgileri icermektedir. Tapu kaydindaki durumu, hisseli olup olmadigi, izerinde
herhangi bir kisitlamanin bulunup bulunmadigi, tizerinde baska kisiler tarafindan ileri siiriilen (dava konusu edilen)
herhangi bir hak talebinin bulunup bulunmadigi, gecerli s6zlesmelerle kullanim ve/veya yararlanmasinin {igiincii
kisilere devredilip devredilmedigi bilinmesi demektir. Fiili durum; tasinmazin mevcut kullanim durumu ile egimi,
toprak yapisi, ulasim aglarina olan yakinlik/uzakligini ve bunlarla baglantilarini, taginmaz ¢evresindeki mevcut arazi
kullanim sekillerini, izerinde varsa muhdesatlarin durumu ve kime ait olduklarini kullanima elverisli olup olmadiklart
gibi bilgileri kapsamaktadir. Son olarak imar durumu; tasinmazin nasil kullanilmasi gerektigi konusunda diizenlemeler
iceren planlar kapsaminda kalip kalmadig ile kaliyor ise planlarda hangi amaglara ayrildigi, yapilagsma izninin kapsam
ve sinirlarini, alternatif kullanim durumlar getirilip getirilemeyecegi ve hatta imar planlarinin degistirilmesinin
miimkiin olup olmadig1 konusundaki bilgileri kapsamaktadir. Bu bilgilere tam ve dogru sekilde sahip olabilmenin
yolu ise, ancak bilgilerin sistematik bir envanter i¢inde kayit altina alinmasi ve bu kayitlarin siirekli giincellenmesi ile
miimkiin olabilecegi degerlendirilmektedir (Sozeri, 2017).

Kamu tiizel kisiligi miilkiyetinde yer alan taginmazlarin, yonetim ve envanter kayit siireclerinin nitelikli takibi i¢in
oncelikle belediye biinyesinde yer alan Plan ve Proje Midiirliigii/Harita Sefligi isminin, belediye meclisinde Harita
ve Tagsinmaz Yonetim Sefligi olarak degistirilmis, gorev tanimim yeniden belirlenen Miidiirliik Calisma Y 6netmeligi
de kabul edilmistir.

Yapilacak envanter ¢alismalari ile belediye miilkiyetindeki taginmazlar ile belediye miilkiyetine giren ve ¢ikan
taginmazlarin ilgili yasal mevzuatlar ¢ergevesinde kayit altina alinmasi amaglanmistir. Bu ama¢ dogrultusunda,
Netcad firmasina ait web tabanli bir yazilim olan Taginmaz Bilgi Sistemi modiilii alinarak sisteme veri girisleri yapilip
taginmaz envanterinin olusturulmasi, akabinde tasmmmaz stogundaki hareketlilige sebep olan, siire¢ igerisinde
sahislardan satin alinan hisseler ve sahislara satilan hisseler, takas yoluyla elde edilen ve elden ¢ikarilan taginmazlar,
kamulastirma, bagis veya devir yoluyla elde edilen, kamu kurumlarina tahsis edilen veya tahsis alinan taginmazlar,
kiraya verilen veya kiralanan taginmazlar, ihale yoluyla satisi gerceklestirilen tagimmazlar, ecri misil alinarak
kullandirilan taginmazlarin harita tabanli giincel takiplerinin saglanmasi amag¢lanmaktadir.

Tasinmaz envanter sistemi kurulmasinda belirtilen amaglara ek olarak belediyeye ait tasinmazlarin kayitlariin
tutulup, yasal mevzuatlara ve gayrimenkul degerleme esaslarina uygun sekilde degerlemelerinin yapilarak giincel
degerlerin ve taginmaz adetlerinin mali tablolara yansitilmasi hususunda Sayistay rapor bulgulari da etkili olmustur.

1.2 Belediyemiz Miilklerinin Tasinmaz Bilgi Sistemine Aktarilmasi

Yapilacak envanter ¢aligmasi kapsaminda ilk olarak belediyemiz miilkiyetinde yer alan 17.256 adet taginmazin tapu
kayitlar1 Netcad firmasi ile yapilan anlagma ile 29.06.2020 tarihinde Tasinmaz Bilgi Sistemi modiiliine aktarilmasi
saglanmugtir (Sekil 1). Ayrica kiraya verilen, ecri misil alinan, tahsis edilen, ihale yoluyla satis1 yapilan tasinmazlarin
da toplu girisleri yapilmistir.
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Sekil 1. Tagsinmaz bilgi sistemine ait ara yiiz.

Tapu kayitlari ile beraber Netcad parsel tablolarda yer alan kurumun veri tabaninda takibi uzun yillardir devam
ettirilen parsel object Id, plan fonksiyonu v.b verilerde Taginmaz Bilgi Sistemi modiiliine toplu aktarimi saglanarak
Tasmmaz Bilgi Sistemi Harita ekranina tasinmazlarin grafik goriintimleri yansitilmistir.(Sekil 2).
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Sekil 2. Netcad parsel tablosuna ait ara yiiz.

1.3 Tasinmaz Bilgi Sistemi Harita Meniisiiniin Gelistirilmesi

Taginmaz Bilgi Sisteminde yer alan Harita Meniisiine numarataj, yapi, yol, imar planlari, ihale parselleri kategorileri
ekletilerek her bir tasinmaz i¢in agilan bilgi kartina plan fonksiyon bilgileri, hisse miktari, taginmazin deger bilgilerinin
yansitilmasi saglanarak Harita meniisiiniin daha aktif kullanilmasi saglanmistir (Sekil 3).
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Sekil 3. Taginmaz bilgi sistemi harita mentisii
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Sekil 3.1 Taginmaz bilgi sistemi harita meniisii taginmaz bilgi kart1 6rnegi

1.4 Tasinmaz Bilgi Sistemi Kapsaminda Yapilan Envanter Calismalari

Tapu Kadastro Genel Miidiirliigii ile yapilan TAKPAS protokolii ile tapu kayitlar taranarak, Kayseri il sinir1 dahilinde
muhtelif ID numaralari ile olusturulmus Melikgazi Belediyesi sinirlari diginda iken, kanuni diizenlemeler sonucu tiizel
kisilikleri sonlandirildig1 halde miilkiyete ait kayitlar1 tapu kiitiigiinde tiizel kisiliklerde devam eden, 55 adet yeni
taginmazin belediye adina tapu devirlerinin yapilmasi igin Melikgazi Tapu Miudirliigi ile gerekli yazigmalar
yapilarak, 52 adet parselin Melikgazi Belediyesi adina devirleri saglanmistir. Taginmazlardan 2 adet sosyal tesis ve
camii alami ile birlikte 12 adet yeni imar parseli de envantere kazandirilmistir (Cizelge 1).
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Cizelge 1. Tiizel kisilikleri sonlandirilmis kurumlara ait tasinmazlarin belediye miilkiyetine devri saglanmis 6rnekleri.
MUHTELIF ID LERDEKi MULKLERIMiZ

TAPUADI  jada  pparsel [pay |payda |
MiMARSINAN BELEDIYESi 1141 1 14 39309  [2751.63
MiMARSINAN BELEDIYESi 1103 1 227 639205 [6392.05
MiMARSINAN BELEDIYESi 1159 1 38 247253 247253
MiMARSINAN BELEDIYESi 1139 1 154 431161 4311.61
MiMARSINAN BELEDIYESi 1176 6 1304 107694 [1076.94
MiMARSINAN BELEDIYESi 1176 6 1073 107694 [1076.94
MiMARSINAN BELEDIYESi 1176 5 1984 89973  [899.73
MiMARSINAN BELEDIYESi 1176 4 2394 108497 [1084.97
MIiMARSINAN BELEDIYESI 1176 2 1985 89974  [899.74
MIiMARSINAN BELEDIYESI 1176 1 2361 106967 [1069.67
MIiMARSINAN BELEDIYESI 1155 8 4655 116607 [1166.07
MIiMARSINAN BELEDIYESI 3152 13 30 486
MIMARSINAN BELEDIYESI 5027 1 1 308
MIMARSINAN BELEDIYESI 4628 1 1 32
MIMARSINAN BELEDIYESI 4186 1 1 76
MIMARSINAN BELEDIYESI 1637 6 1 1 926.92
MIMARSINAN BELEDIYESI 4929 19 20 96
9 13683 290188 [2901.88
3 1604 123843 [1238.43
n 1477 132063 [1320.63
3 3905 138102 [1381.02
2 21111 [174316 [1743.16
1 4293  [261714 [2617.14

Tasinmaz Bilgi Sistemi kullanilarak miilkiyeti belediyeye ait olan parsellerden, imar planinda yola ve parka isabet
eden taginmazlarin tespiti yapilmis ve tapu kayitlari incelenmistir. Yapilan inceleme neticesinde Medeni Kanunu'nun
999. maddesinde "Ozel miilkiyete tabi olmayan ve kamunun yararlanmasina ayrilan tasinmazlar, bunlara iliskin tescili
gerekli bir ayni hakkin kurulmasi s6z konusu olmadikea kiitiige kayit olunmaz." hitkkmii geregince Enciimen kararlari
alinarak hazirlanan harita krokilerinin Kadastro Miidiirliigiince kontrolleri yapilip, Tapu midiirliigii tarafindan cinsi
arsa, yol, park v.b. olan 1100 adet tagmmazin tapu kiitiiklerinden terkinleri saglanarak envanter kayitlarindan
diistirilmiistiir. (Cizelge 2). Bu terkin ¢aligsmalari yeni tespitler yapildik¢a devam etmektedir.

Cizelge 2. Tapu kayitlarindan terkin edilen tasinmaz 6rnekleri.

MAHALLE NITELIK | ADA/PARSEL ENCUMEN | ENCUMEN
TARIHI KARAR SAYISI

KIRANARDIM | ARSA 212/1 18.11.2020 2170

ERCIYES M Bahce 10700/27 18.11.2020 2170

KONAKLARM | ARSA 2633/1 14.10.2020 1785

KONAKLAR M ARSA 272171 14.10.2020 1785

KONAKLARM | ARSA 2597/2 14.10.2020 1785

Tium Tirkiye illeri ve Kayseri il sinirlarindaki tapu kayitlari, Melikgazi Belediyesine ait tasinmaz ID numarasina gore
taranmasi sonucu bir adet Ankara ili Altindag ilgesi, Sakarya mahallesi sinirinda (Sekil 4) olmak iizere, Melikgazi
Belediyesi il¢e sinirlar1 disinda kalan Kocasinan, Talas, Hacilar, Biinyan il¢elerinde 47 adet yeni taginmazin tespiti
yapilarak toplam 141.926 m? yiizl¢timlii arsa tasinmaz envanterine eklenmistir.
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Sekil 4. Envanter ¢alismasi neticesinde Ankara ilinde tespif edilen tasmmaa ait bir gorsel.

Envanter ¢aligmalari esnasinda, miilga Mimarsinan Belediyesine kayitli iken miilkiyeti belediyemize ge¢mis ancak
tapu kayztlar iizerinde 11 Ozel idaresi tarafindan konulan ‘Bu tasinmaz mal, devir amaci veya devreden idarenin izni
disinda baslica bir kamusal amagla kullanilamaz’ beyanindan dolayi, 2009 yilindan bu yana belediyemizce tasarruf
edilemeyen 13 adet parselde yapilan gerekli arsiv ¢alismalar1 neticesinde, rayi¢ degeri yaklagik 150.000.000 TL’yi
bulan 160.000 m? yiizolgtimlii 13 adet parseldeki anilan beyanlar tapu kayitlarindan kaldirilarak, kisitlilik durumlart
giderilmistir. (Sekil 5).
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Sekil 5. Kisitliliklar kaldirilan 13 adet paréele ait imar durumu 6rnegi.
Tagmmaz Bilgi Sisteminden faydalanarak tapu kayitlarmma gore belediyenin hisseli oldugu tasinmazlarm
yiizélglimlerine gore yiizdelik dilimleri olusturularak ( %99,99- %50 araliginda) 55 adet imar parseline ait miilkiyet

analizi ve imar durumlari tespit edilip, cogunluk hisseleri belediyeye ait tasinmazlarin, izale-i siiyu davalarina konu
olmak iizere Hukuk Isleri Miidiirliigiine teslim edilmistir.(Cizelge 3).

Cizelge 3. Taginmaz bilgi sistemi yiizdelik taginmaz ¢aligmasi 6rnegi.

MAHALLE NITELIK | ALAN ADA | PARSEL | YUZDE | NOT MALIK
ORANI SAYISI

MIMARSINAN | ARSA 644.78 142 2 95.17% EMSAL: 2, YENCOK: N, |1
KONUT ALANI

MIMARSINAN | ARSA 555.4 1066 | 5 95.58% 3 KAT KONUT ALANI |1
UZERINDE YAPI VAR.

ESENTEPE ARSA 1055.28 7459 | 6 96.21% EMSAL: 1.6, YENCOK: N, |2
KONUT ALANI

ERENKOY Arsa 2798.97 8206 4 99.35% 2 KAT BAG SAFIYE ALANI 5

KARACAOGLU | Arsa 1579.34 7597 1 99.32% EMSAL: 2.16, YENCOK: N, |1
KONUT ALANI

EGRIBUCAK Arsa 1031.42 12621 | 9 96.06% 2 KAT BAG SAFIYE ALANI 2
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Yapilan envanter ¢alismasi esnasinda uygulama imar plani disinda kalan belediyemiz milkiyetindeki tarla nitelikli
taginmazlarin, fiili kullanim durumlari tespit edilerek, usulsiiz olarak ekim yapanlarin uydu goriintiileri vasitastyla
tespiti yapilmis olup, s6z konusu taginmazlari ilgilisine kiralatma suretiyle gelir kayiplar1 da 6nlenmistir.(Sekil 6).

Sekil 6. Taginmaz bilgi sistemi kullanilarak tespit edilen tarla vasifli tasinmaz 6rnegi.

Envanter ¢alismasi kapsaminda miilkiyeti tam (1/1) olan belediyeye ait tasinmazlarin taramasi baslatilmig, yapilan
taramada imar planina uygun ve yapilagsma sartlarin1 saglayan 18 adet yeni imar parseli ve 3 adet yeni sosyal donati
alani tespit edilerek envantere eklenmistir. Ayrica bu ¢alisma kapsaminda tizerinde kagak yapilagsma bulunan
taginmazlarinda uydu gorintiileri vasitasiyla tespitleri yapilmis, isgalli tasimnmazlar icin gerekli islemler
baslatilmustir.(Sekil 7).

~ -

Sekil 7. Uzerinde kagak yapilasma tespit edilen tasinmaz 6rnegi.

1.5 Tasinmazlarin Tapu Kayitlarindaki Degisikliklerinin Tespiti ve Giincelleme Calismalar:

Melikgazi Belediyesi biinyesinde envanter ¢aligmalarinin baslatildig1 2020 yili itibariyle Kayseri Kadastro Miidiirligi
tarafindan ilgemiz simirlarini da kapsayacak sekilde 3402 Sayili Kadastro Kanunun 22/a maddesi kapsaminda yapilan
yenileme, yine ayni kanunun EK-1. maddesi kapsaminda yapilan sayisallastirma uygulamalari sonucu, belediye
miilkiyetinde yer alan 9.750 adet tasinmazin mahalle adi, yiizolgimi, edinme sebebi, edinme tarihi, cilt ve sayfa
numaralarinda degisiklikler yapilmigtir. Bu degisiklikler; tasinmazlarin sayisal verileri CAD ortamina aktarildiktan
sonra excel formatinda kaydedilerek Tasinmaz Bilgi Sistemi ile karsilagtirilmig, her taginmaz i¢in yapilacak
degisiklikler tespit edilmis ve gerekli diizenlemeler yapilarak Tasinmaz Bilgi Sisteminde yer alan taginmazlar ile tapu
kayitlarinin giincelligi saglanmustir (Sekil 8).
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Sekil 8. Tapu kayitlar1 giincellenen taginmazlara ait bir 6rnek.

1.6 Tasinmazlarin Deger ve Kayit Tiirlerinin Tespiti

Yapilan envanter ¢alismasinin dnemli islem adimlarindan biri de “Kamu Idarelerine Ait Tasmmazlarin Kaydina Iliskin
Yonetmelik™ hitkiimlerinde belirtildigi sekilde, tasinmaz degerlemelerinin yapilmasi ve mevcut kullamim sekillerine
gore kayut tiirlerinin belirlenerek sisteme girilmesidir. Ilgili yonetmelikte tasinmazlarin degerlemesi ile ilgili detaylar
asagida maddelerde belirlenmistir.

e Ek 1’deki Kayit Planinin “Tapuda Kayith Olan Taginmazlar” bagligi altinda yer alan taginmazlar maliyet
bedeli lizerinden, bu taginmazlardan maliyet bedeli belirlenemeyenler ise rayi¢ degerleri iizerinden kayitlara
alinir. Ancak;

a) Ek 1°deki Kayit Planinin “Tapuda Kayithh Olan Tasmmazlar” basligi altinda yer alan tasinmazlardan
maliyet ve rayi¢ bedeli belirlenemeyen taginmazlar,
b) Ek 1’deki Kayit Planinin “Tapuda Kayitli Olmayan Tasinmazlar” bagligi altinda yer alan taginmazlardan
sadece ekonomik olarak degerlendirmeye konu olanlar ile kamusal ihtiyaglarda kullanilan taginmazlar,
¢) Ek 1’deki Kayit Planinin “Orta Mallar1” baslig1 altinda yer alan taginmazlar,
¢) Ek 1°deki Kayit Planinin “Genel Hizmet Alanlar1” baglig1 altinda yer alan taginmazlar,
d) Bakanlik tarafindan iz bedeli ile takip edilmesine karar verilen taginmazlar, iz bedeli iizerinden kayitlara
alinir.
Yukarida belirtildigi iizere tasinmazlarin degerlerinin belirlenmesinde kayit tiirlerinin 6ncelikle belirlenmesi gerektigi
goriilmiis ve ilgili caligmalar baslatilmistir. Envanterde yer alan taginmazlarin mevcut kullanim sekillerine gore kayit
tiirleri Taginmaz Bilgi Sistemine girilmistir (Sekil 9).

B4 netigma
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Sekil 9. Taginmazlarin belirlenen kayit tiirlerine ait bir 6rnek.

Tasinmazlarin kayit tiirlerinin belirlenmesinin ardindan tiim tasmmmazlar i¢in degerleme siirecine gegilmistir.
Degerleme esnasinda ilgili yonetmelikte “(3) (Ek: 3/6/2014-2014/6455 K.) taginmazlarin rayi¢ degeri; maliki kamu
idaresince, bagka bir kamu idaresinin yonetiminde veya kullaniminda olanlar ise bu idarelerce tespit edilir.” hitkmii
uyarinca taginmazlarin degerlemesinin nasil yapilacag: ile ilgili belediye enciimenince taginmaz deger belirleme
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komisyonu tesekkiil ettirilmis, komisyon g¢aligmalar1 sonucunda, belediyeye ait tasinmazlarin, rayi¢ degerler
tizerinden kayit altina alinmasi uygun goériilmiis olup, tiim taginmazlarin degerleri rayi¢ degerler dikkate alinarak veri
girigleri saglanmistir. (Sekil 10)

Vizsletema (me) *

Sekil 10. Rayi¢ degeri belirlenen taginmaza ait bir 6rnek.

1.7 Kurum I¢i Koordinasyon Cahsmalari

Envanter ¢aligmalari kapsaminda Ruhsat Denetim Miidiirliigii, Kentsel doniisiim Miidiirligi ve Kamulagtirma
birimlerinde Taginmaz Bilgi sistemi kullanimi igin yetkilendirilen personellere kullanima doniik egitimler
verildikten sonra kullanici adi ve sifreleri olusturularak her birim kendi yetki ve sorumluluk alanlarina ait veri
giriglerine baglamistir.

Mevcutta kullanilan 6zel bir firmaya ait yazilim modiiliinde tagimmazlar ile ilgili olarak yapilan alim, satim,
takas, kamulastirma, bagis v.b. islemlere ait veri girisleri yapilmaktadir. S6z konusu iglemlerde ilgili modiile
veri girisi yapilmadan mali yonden bir 6deme veya iicret girigi yapilmamakta olup, oncelikle tasinmazlara doniik
tiim islemler 6ncesinde bu yazilima veri girigleri yapilmaktadir. Taginmaz Bilgi Sisteminin devreye girmesiyle
kurum i¢inde kullanilan yazilim modiilii veri giris ekranina ‘Tasinmaz Bil.Sis.No’ alan1 (Sekil 11.)zorunlu giris
olarak ekletilmis olup, alim, satim, takas, kamulastirma, bagis v.b. islemlere baslamadan 6nce kullanicinin
Tasinmaz Bilgi Sistemine veri girisi yapmasi zorunlu hale getirilmistir. Yapilan islem ile Taginmaz Bilgi
Sistemine veri girislerinin eksiksiz yapilmasi saglanarak giincelligi takip edilebilmektedir.
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| LA O |
(

,
(

Sekil 11. Yazilim modiiliine zorunlu giris olarak ekletilen taginmaz bilgi sistemi numarasi boliimiinden 6rnek.

1.8 Cins Degisikligi Calismalari

Envanter ¢aligmasinin 6nemli islem adimlarindan birisi de belediyemiz miilkiyetinde yer alan taginmazlarin cins
degisikliklerinin Tasinmaz Bilgi Sistemine mevcut kullanim durumlarina gore yapilmasimi kapsamaktadir.
Belediyemiz miilkiyetinde yer alan ve ana tasinmaz nitelikleri kargir ev, kargir diikkan, camasirhane v.b.
nitelikte olan (Sekil 12) ancak mevcutta tizerinde herhangi bir yap1 bulunmadigi uydu goriintiileri (Sekil 13)
veya arazi kontrolleri ile tespit edilen 2.000 civar1 tasinmazin, cins degisiklikleri ilgili yonetmelik geregince
bagslatilacaktir.
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Inale Durumu - Rayic Deger (2/m?)

Taginmaz Kayit Tarihi = Rayic Bedeti (%)
Iz Bedeli () 100 P

lice Adi

Tapu Mahalle Adi Emlak VD (1) 2

Toplam Hisse Satis Bedell (¢)

Lidari Mahalle Adi]

AdaNo* 1606 Kayit Giks Nedani

Parsel No * 74 Kayit Gikig Tarihi

Yazélgimi (m?) * 25 Z

Satig Gergeklesti Ise
Takbis Zemin No * 254180

Meclis Karar Tarihi B
Kayrt Tirii * 117.2. Diger Korutiar x v

Meclis Karar No

Nitelik KAZGIR - X W Veni Kayit

Encumen Karar Tarih =

Sekil 12. Cins degisikligine konu tasinmazlardan birine ait nitelik bilgisi 6rnegi.

Sekil 13. Cins degisikligine konu taginmazlardan birine ait uydu goriintiisii 6rnegi.

2. SONUC

Bu bildiride, 2020 yili itibariyle baglatilarak dinamik halde devam eden ve iilkemizde ¢ok az sayidaki kamu
kurumunda yapilan bu kapsamli envanter ¢aligmasi ile ilgili siiregler ve gerceklestirilen sonuclar sunulmaktadir.
Calisma kapsaminda Melikgazi Belediyesi miilkiyetinde yer alan taginmazlar ile tapu kayitlarindaki miilkiyet
sayilarinin birebir eslestirilmesi saglanmigtir. Calisma kapsaminda belediyemiz miilkiyetinde yer alan
taginmazlarin deger tespitleri, kayit tiirleri, mevcut kullanim sekilleri belirlenmis ve Sayistay denetimlerinde
istenen icmal cetvellerine altlik olugturacak formlar hazirlanir hale getirilmistir. Ayrica belediyeye ait
taginmazlarin tahsis edilmesi, tahsis alinmasi, ihale yoluyla satiglari, siire¢ icerisinde belediye miilkiyetine gecen
veya satigst gergeklestirilen tagmmazlarin da takibi gilincel olarak yapilabilmekte ve harita ortaminda
taginmazlarin kategorik yapilarina gore detayli inceleme imkani olusturulmustur.
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