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OZET

Tasinmazlar, insan yasaminda ekonomik ve sosyal anlamda onemli bir yere sahiptir. Ulkemizde taginmaz degerlemesine olan ilgi
ve ihtiyag son zamanlarda hizla artmaktadir. Buna karsin, tasinmaz degerlemeye iliskin uygulamalarin heniiz belli bir modele
oturtulamadigi;, alim - satim, vergilendirilme, kamulastirma ve arsa diizenleme gibi uygulamalar igin deger tespitine yonelik bir
standardin gelistirilemedigi goriilmektedir. Bu sorunun temel nedeni tasinmazlarin niteliklerini ortaya koyabilecek verilerin
mekansal referansh olarak bir bilgi sistemi iginde degerlendirilmemis olmasidir. Tasinmaz degerlerinin hizli ve dogru bir sekilde
tahmin edilebilmesi igin; tasinmaza iliskin gevresel, yasal ve teknik bilgiler ile tasinmazin konumuna bagh bilgilerine kolaylikla
erigebilecegi, sorgulama ve analiz yapabilecegi bir Cografi Bilgi Sistemi (CBS) olusturulmasi gerekir. CBS verilerin belirli
standartlarda toplanmasi, analiz edilmesi, sorgulanmasi ve kullanicrya sunulmasi giiniimiizde oldukga etkin olarak kullanilan bir
teknolojidir.

Bu ¢alismada ilk olarak en ¢ok tercih edilen tasinmaz degerleme yontemleri (gelir, iskontolu nakit akis, maliyet, likidasyon,
kalinti, hedef (agag), puanlama ve stokastik yontemler) incelenmistir. Yontemler arasindaki farklar ortaya konularak puanlama
yontemi ile bir tasinmaz degerleme islemi gerceklestivilmistiv. Puanlama yonteminde tasinmazin degerine etki eden baslhca
faktorler belirlenip agwliklandrilir. Tasinmaz degerine etki eden ve Tiirkiye genelinde anketlerle belirlenen faktorlerin agurlik
katsayilart hesaplanarak tahmini degerler belirlenir. Bu g¢alismada test islemleri Mardin ili Midyat ilcesi Bahgelievler
mahallesinde belirlenen 324 adet yapisiz parsel i¢cin yapilmistir. CBS araglari sayesinde tasinmaziara iliskin baki, parsel seKli,
kamu hizmetlerinden faydalanma, egim, giiriiltii kirliligi, egitim kurumlarina uzaklik, saglik ve yesil alanlarina olan mesafeleri
gibi veriler oznitelikler olarak yapilandirilmistir. Bélgedeki taginmaziarin degerlerini belirlemek i¢in kullanilan dznitelik verileri
faktorler ve etki degerleri ile desteklenerek bolgenin tasinmaz degerleme haritast olusturulmustur. Her bir faktoriin tasinmazin
degeri iizerindeki etkileri ayri ayri incelenerek sonuglar elde edilmistir. Olusturulan tasinmaz degerleme haritasi ile birlikte
tasinmazlarmm alici saticilart daha dogru kararlar alabileceklerdir. Her ne kadar kesin deger olmazsa da tasinmaza ait tespit
edilen ozellikler ve tahmini deger sayesinde kisilerin dogru kararlar almasina yardimci olacaktir.

Anahtar Sozciikler: CBS, puanlama, taginmaz degerleme
ABSTRACT

USE OF GEOGRAPHIC INFORMATION SYSTEMS IN REAL ESTATE APPRAISAL.:
MARDIN MIDYAT EXAMPLE

Real estates have significant effects on human life sociologically and economically. In Turkey, attention to real estate appraisal
is increasing rapidly due to the need to determine the land value. However, it has been seen that the implementations related to
real estate appraisal have not worked in accordance with a certain model. In other words, there is no standard for purchase and
sale, taxation, expropriation and land management. The main reason for the problem is that the data revealing the nature of the
real estates has not been handled yet within the spatial information system. For the fast and accurate estimation of their prices, a
Geographical Information System (GIS), which is used for analyzing and searching environmental, legal and technical
information related to real estate, should be created. Nowadays, GIS is a very effective technology used for collecting, analyzing,
searching and providing data in a certain standard.

In this study, the most preferred methods used for real estate appraisal were examined at first. They are called income,
discounted cash flow, cost, liquidation, remnant, goal (tree), rating and stochastic methods. After examining the differences
between the methods, it was decided to use the rating method in the implementation of the valuation process. The rating method
is based on identifying and weighting the major factors that affect the price of real estate. The weight coefficients are calculated
by the data obtained from the surveys. In this study, test process was conducted for 324 parcels located in Mardin Province,
Midyat County, Bahgelievler District. Thanks to GIS tools, the several attributes for the parcels are configured as the data: i.e.
its shape, usage of public service, slope, noise pollution, and distance to educations, health institutions and to green areas. The
real estate appraisal maps of the region was created by supporting the attribute values along with the weight coefficients used to
determine the values of the parcels in the region. The results were analyzed for the each factor affecting price of estate. The
buyers and sellers of real estates can make more accurate decision thanks to the estate valuation maps. These will help people to
make more accurate decisions when they buy or sell, even if the real estate prices are not precise.
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1. GIRIS

Bilisim teknolojileri alanindaki hizli gelismeler, Cografi Bilgi Sistemleri (CBS) ve uygulama alanlar1 iizerine yeni
ve Onemli ¢aligmalarin yapilmasma imkan saglamaktadir. CBS; sosyal, ekonomik, cevresel vb. karmasik
sorunlarinin ¢oziimiine yonelik mekana/konuma dayali karar verme siireglerinde kullanicilara yardimei olan biiyiik
hacimli cografi verilerin; toplanmasi, depolanmasi, islenmesi, yonetimi, analizi, sorgulanmasi ve sunulmasi
fonksiyonlarini yerine getiren donanim, yazilim, personel, veri ve yontem bilesenlerinin biitiiniinii ifade eder. CBS,
taginmazlara iligkin cografi veri tabanlarinin olusturulmasi, c¢esitli kaynaklarindan toplanan verilerin cografi
entegrasyonunun saglanmasi ve tasinmaz degerinin belirlenmesi iizerine yeni bakis agilari olusturmaktadir. Bu
kapsamda giinlimiizde taginmaz degerleme islemlerinde CBS kullanimi hizla artmaktadir.

Gelisen ve gelismekte olan iilke ekonomilerinde tasinmazlarin degerinin belirlenmesi son yillarda biiyiikk 6nem
kazanmustir. Tasinmaz degerlerinin nesnel 6l¢iitlere bagli, dogru ve giivenli olarak belirlenmesi tasinmaz sahipleri,
saticilar1 ve alicilart ilgilendirir. Ayrica iilke ekonomisinin gelismesine dnemli katkilar saglar (Aglar ve Cagdas
2002). Tasinmazin degerini tahmin etmek i¢in deger olusumuna etki eden tim faktorlerin g6z Oniinde
bulundurulmas: gerekir. Farkli 6zelliklerdeki tasinmazlarin degerine etki eden faktorler ve bunlarin etki degerleri
degisebilir ( Steudler vd. 2004, Erdem ve Cete 2015). Tasinmaz degerine etki eden temel faktorler; tasinmazin
kullanim amaci, mahalli 6zellikleri, mevzi 6zellikleri, konumu ve yasal durumu olarak siralanabilir. Bir tasinmaz
icin bu faktorlerin herhangi birinde olabilecek degisimler tasinmazin degerini arttirabilir ya da azaltabilir.
Taginmazlarin degeri, insan ihtiyaglarini karsilamak i¢in alig veris yapma olanagi sunan ve degisim araci olarak
kullanilan para ile dl¢tilmektedir.

1.1 Tasinmaz Degerlemesi ve Degerleme Yontemleri

Tasinmaz degerlerini saptamak i¢in pek ¢cok ydntem kullanilsa da en ¢ok bilinen yontemler; karsilasgtirma, gelir,
maliyet ve puanlama yontemleridir. Degerleme icin segilecek yontem, degeri saptanacak tasinmazin konumuna ve
tasinmaz piyasasinin egemen aliskanliklarina gére belirlenir. Uzerinde yapi bulunan ya da bulunmayan imar
parselleri i¢in en a¢ik ve inandiric1 deger saptama, siiriim degerleri yardimu ile olur (Deveci ve Yilmaz, 2009).

Karsilagtirma yontemi, elde yeteri derecede emsal deger bulundugunda karsilastirma yontemi en ideal yontemdir.
Yontem benzer 6zellikli tasinmazlarin kiyaslanmasi esasina dayanir. Bu yontemin 6n kosulu karsilastirilabilir
taginmazlar i¢in giivenli slirim degerlerinin var olmasidir. Genellikle arsa ve arazi degerlendirilmesinde tercih
edilen bir yontemdir. Yapili bir taginmazin parselinin boyutlari, derinligi, plan sekli, kentsel islevi, yapilanma
kosullari, alani, kiiltiirel donatilardan ve ulagim olanaklarindan yararlanma durumu, Uzerindeki tim hak ve
yiikiimliiliikler vb. zemine iliskin yapilarmn tiirdi, tarzi, tasarimi, donanimi, biiyiikligi, yasi, giincel durumu vb. de
yapiya iliskin nitelik ve &zniteliklerdir. Bunlardan kentsel iglev, yapilanma kosullar1 gibi genel 6zellikler nitelik,
topografik yapi, taginmaz iizerindeki tiim hak ve kisitliklar, manzara gibi taginmazin diger tasinmazlardan farkli,
belirgin 6zellikleri ise 6znitelik sayilir (Aglar ve Cagdag 2002).

Tasinmazlarin degeri yalnizca getirecekleri gelire gore saptanabiliyorsa siiriim bedellerinin bulunmasi igin gelir
yonteminin uygulanmasi kuraldir. Gelir yontemi ile iizerinde yap1 bulunan bir tasinmazin degerinin belirlenmesinde
olciit, elde edilebilecek net gelirdir. Bu net gelir, yaprya iligkin diger yapisal tesisler ve arsa payindan olusur.
Arsanin siirekli olarak kullanilma olasili§ina karsin, bir yapmin kullanilma stiresi sinirlidir. Bu nedenle net gelirin
parasal karsiliginin saptanmasinda arsa, yapi ve yapiya iliskin diger yapisal tesislerin degerleri ayri kisimlarda
belirlenir (Almy, 2014; Fernandez, 2007; Yalgin, 2007; Giiltekin, 2007).

Maliyet yontemi, otel, fabrika, sanayi sitesi, ig hani, yonetsel yapilar ya da bahgeli ev gibi lizerinde yap1 bulunan ve
kira gelirleri bilinmeyen yapili tasmmmazlarin degerlemesinde kullanilabilir. Yonteminin temelini kesin degere
taginmazin deger saptama tarihindeki maliyet bedeline yaklagma olusturur. Bu deger, yap1 degeri, dig tesis, 6zel
isletme donatilar1 ve arsa degerlerinden olusur. Arsa degeri kural olarak gelir yonteminde oldugu gibi fiyatlarin
karsilastirilmasi ile belirlenir. Yap1 degeri ise, yapi, dis tesisler ve 6zel isletme donatilarinin degerleme giintindeki
niteliklerine gore saptanan degerleri toplamidir. Bu deger; yeni maliyet degerinden fiziksel, fonksiyonel ve gevresel
etmenlerin deger azaltic etkileri ¢ikarilarak hesaplanir (Yetkin ve Eroglu, 2009; SPK, 2006).

Iskontolu nakit akis yontemi, genel anlamda klasik gelir yonteminde, iskontolu nakit akisina bagh bir “Nakit Deger
Formiilii” uyarlamasidir (Nisanci, 2005).
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Formdilde,

Dy : Nakit gelir degeri

Dy : Bakiye degeri

Gn : Net gelir

P : Taginmaza 6zgii faiz orani q: Faiz faktori (1+p/100)°dir.

Terimler sirasiyla birinci, ikinci, ii¢lincii yil iskonto edilmis net gelirleri, son terim ise tiim gdézlem zaman igin
bakiyenin iskonto edilmis degeridir. (p) Alman Degerleme Tiiziigli’'ne gore gelir yonteminde kullanilan taginmaza
0zgi faiz oramdur.

Likidasyon yontemi, tzerinde bina ve tesisler bulunan bir tasinmazin yillik net getirisinin, zemin degerinin yillik
faiz getirisinden kiigiik ya da zemin degerinin yillik faiz getirisine esit oldugu durumlarda kullanilir. Boyle
durumlarda zemin degeri, yikma, temizleme, diizenleme giderleri belirlenerek diizeltilir ve gelir olarak kullanilir.

Tasinmaz zemin degerlerinin var olan glivenli ve kesin normal alim-satim ya da siirim degerlerinden yararlanilarak
saptanmasi gerekiyorsa kalinti yontemine bagvurulur. Deger saptama aninda alim satim ya da siirlim degerlerinden
tim giderler toplami diisiiliir. Sonug yatirimei ig¢in kuramsal yonden kabul edilebilir bir arsa degeri olmalidir.

Erek agac yontemi, kesin fiyatlarla kargilagtirma yonteminin 6zel bir uygulama seklidir. Bu yontemle ilgili Weib
“Grundstucksbewertung” adli yayminda, “Erek aga¢ ya da karar verme agaci adiyla taninan bu ydnteme, degeri
saptanan ve emsal taginmazlar arasinda bir gegis saglar” demektedir. Gergekten bir erek aga¢ degerleme uzmaninca
deger bigecegi tasinmazin ozelligine gore gelistirilmelidir. Kisacas1 uzman, erek agact kendi kendine tasarlar ve
tasarimda agacin yapisini, yatay ve diisey yonlerde dallandirilmasini istedigi gibi segebilir.

Puanlama yontemi, degerleme calismalarinda temelde statik degerler, yani belli bir tarihteki siirim degerleri
kullanilmakta ve bu degerler ¢esitli ekonomik parametrelerde degerleme giiniine doniistiiriilmektedir. Ancak bdylesi
bir giincelleme, makroekonomik degiskenlerin yerel tasinmaz piyasasi kosullariyla tamamen ortiismemesi nedeniyle
cesitli sakincalar dogurabilir. Bazi yasalarimiz, vergi ya da harg¢ bedellerinin hesaplanmasinda, tasinmaz rayiglerinin
giincellenmesi i¢in yeniden degerleme oraninin kullanilmasimi 6ngérmektedir. Taginmazlardaki net deger artiginin
yeniden degerleme oraninda gergeklestirecegini 6ngoren bu anlayis, dzellikle 2002 yilinda emlak vergi degerlerinin
kimi kent kesimlerinde ¢ok biiyiik degerlere ulagsmasina ve bildirge degeri diisiikk gosterilen taginmaz degerleriyle
biiyilk saptamalar gostermesine neden olmustur. Vatandaglarin yogun tepkisini ¢eken bu uygulama, yapilan
diizenlemelere vergi tutarinin, kiymet takdir komisyonlarinca saptanacak vergi degerleri {izerinden alinmasi
yoniinde degistirilmistir ( Dugan, 1999).

Tasinmazin degerinin saptanmasinda istatistik arastirmalarin birimini, aralarinda islevsel bagimliliklar bulunmayan
tesadiifi degiskenler olusturur. Bu nedenle de degiskenlerin birinden yararlanarak digerleri i¢in matematiksel
bagmtilar kurma olanagi zayiftir. Buna karsin bir kiime olusturan tasinmaz degerleri arasinda bazen tesadiifi
bagimliliklar olabilir. Degerler arasindaki boyle bagimliliklara stokastik bagimlilik denir. Stokastik kelimesi olasilik
ve istatistikten olusur. Stokastik degerlendirme yontemleri;

Nominal Degerlendirme Y 6ntemi,
Regresyon Yontemi,
Lineerlestirme,

Matris Y ontemi

AN NN

olmak iizere elde edilen veri kiimelerinin degisik oOzellikleri dikkate alinarak ¢oziimlenmesi ilkesinden hareket
etmektedir.

2. CALISMA BOLGESI

Bu ¢aligmada Mardin ili Midyat ilgesi, Bahcelievler mahallesindeki 324 adet yapisiz parselin, taginmaz deger
haritas1 Puanlama Yontemi ile belirlenmistir. Parsellerin CBS ile entegrasyonu, ESRI firmasinin Arcmap yazilimi
kullanilarak saglanmigtir. Cografi Bilgi Sisteminde depolanan veriler iizerinde konuma dayali kararlar verebilmek
icin cografi verinin sorgulanmasi, goriintiilenmesi analizler ile yapilmistir. Parsel degerine etki eden faktorleri
Puanlama YoOntemi ile “deger” verilmis olup belirlenen faktorlerin agirliklariyla tasinmazlarin deger haritast
olusturulmustur.

Yapisiz parsellere etkiyen faktorleri asagidaki gibi siralayabiliriz:

VII. UZAKTAN ALGILAMA-CBS SEMPOZYUMU (UZAL-CBS 2018), 18-21 Eylill 2018, Eskisehir



G. Yagmahan: Taginmaz Degerlemede Cografi Bilgi Sistemlerinin Kullaniimas1: Mardin Midyat Ornegi

a) Egim
Imar parselinde egimin fazla olmasi ingaat maliyetini yiikseltmektedir. Cok egimli parsellerde fazla kazi yapilmast,
zemin kaymasimin Onlenmesi i¢in istinat ve iksa duvarlarinin yapilmasi zorunlulugu maliyet artirict unsurlarin
basinda sayilabilir. Ayrica egimin fazla oldugu parsellere altyapi hizmetlerinin (su, kanalizasyon hizmetlerinin)
gotiiriilmesi olduk¢a zahmetli ve maliyet artirict nedendir (Yalin, 2005).

Cizelge 1. Belli egim degisimlerine puanlama yapilmis olup egim faktor agirligi %61 olarak alinmistir.

% Egim | Puan | % Egim | Puan
0-3 100 10-12 60
3-5 90 12-15 50
5-7 80 15-20 40
7-10 70 20+ 0

BAHCELIEVLER EGIM PUAN HARITASI

Legend

bahcelievier_analiz
Egim
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Sekil 1. Puanlama yontemine gére egim haritasi.

b) Saghk

Cizelge 2. Tagmmazlarin hastane ve saglik ocaklarina olan mesafeler puanlandirilmig olup faktor agirligi %61
olarak alinmustir.

Mesafe |Puan |Mesafe |Puan
0-100 100 | 400-500 |50
100-200 | 85 500-600 |40
200-300 | 70 600> 25
300-400 | 60
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BAHCELIEVLER SAGLIK PUAN HARITASI

Legend
bahcelievier_analiz
Saglik
[d2s
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Sekil 2. Puanlama yontemine gore saglik haritasi.

c) Baki

Genellikle parselin giiney cephesine egimli olmasi, giines iginlarindan daha iyi faydalandigi i¢in olumlu bir
faktordiir. Birden fazla cepheli parsellerde en genis yol cephesi baz alinmistir.

Cizelge 3. Taginmazlarin en genis yola gore yonleri belirlenerek puanlandirilmis, faktor agirligi %85 almmusgtir.

Yonler Puan | Yonler Puan
Giney 100 |Dogu 50
Gilineydogu | 75 | Kuzeydogu | 25
Giineybat1i |75 | Kuzeybati |25
Bati 50 Kuzey 25

BAHCELIEVLER BAKI PUAN HARITASI
N

.

.QQ .. Sy
_ SEgdmas
a2

~.~;.'

bahcelievier_analiz
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|
N 50
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. 100

TS53T.5 0 75 150 prtl el
HHT 1 ; 1 ] mieters

Sekil 3. Puanlama yontemine gore baki haritas.

d) Egitim

Imar parsellerinin egitim kurumlarma olan uzakhigmin artmasi degeri olumsuz yonde etkilemektedir. Dolayistyla
parselin bu kurumlara olan uzakligi ile degeri arasinda ters bir orantt mevcuttur (Yomralioglu, 1997).

Cizelge 4. Taginmazlarin okullara olan mesafeler puanlandirilmis olup faktor agirligi %64 olarak alinmustir.

Mesafe | Puan | Mesafe Puan
0-100 100 400-500 |50
100-200 |85 500-600 |40
200-300 |70 600> 25
300-400 |60
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BAHCELIEVLER EGITIM PUAN HARITASI
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Sekil 4. Puanlama yontemine gore egitim haritasi.

e) Gdrultd

Cizelge 5. Tasinmazlarin ana yollara olan mesafeleri ters oranti seklinde puanlandirilmig olup faktor agirligi %66
olarak alinmistir.

Mesafe(m) | Puan | Mesafe(m) | Puan
0-50 25 200-250 70
50-100 40 250-300 | 85

100-150 | 50 | 300-300> | 100

150-200 60

BAHCELIEVLER GURULTU PUAN HARITASI

bahcelievier_analiz
Gurultu

[=2s

40

[ 50

[

N =5

I 100

TS3ITS5 Q0 75 150 23 foale)
HHTET 1 F | Jnsznars

Sekil 5. Puanlama yontemine gore giiriiltii haritasi.

f) Kamu hizmetlerinden faydalanma
Imar parseli taniminin yapilabilmesi, parselin altyapi tesislerine baglantisinin olmast ile miimkiindiir.

Cizelge 6. Taginmazlarin kamu hizmetlerinden faydalanmasi seklinde puanlandirilmis olup faktor agirlign %88
olarak alinmistir.

Hizmet Var(100) | Yok(0) | Hizmet |Var(100) | Yok(0)
elektrik 100 Dogalgaz | 100
su 100 Telefon | 100
Kanalizasyon | 100 Toplam | 500
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BAHCELIEVLER KAMU HIZMET PUAN HARITASI

Legend
bahcelievier_analiz

Kamu

I 100
TSITS5 0 TS 150 25 300
HHFE— — Jmseners

Sekil 6. Puanlama yontemine gore kamu hizmet haritasi.

g) Parsel Sekli

Parsel alani ile imar verilerine gore {izerine yapilacak tesisin alan1 dogru orantilidir. Uygulama alanindaki parsellerin
alansal biiytikliikleri yapilasma kosullarina uygun bigimde tasarlanmalidir. Parsel sekli, parsel kdse sayist ve parsel
sinirlarindaki kiriklik agilari ile ilgilidir. Birbirine yakin noktalarda aradaki aginin kiigiik olmasi parsel bi¢imini fazla
etkilemez. Ancak parsel seklinin degere etkisi ifade edilirken genelde kose sayisi ile ilgili olarak i¢ agilari toplamina
bagli matematiksel bagintilardan yararlanilir (Yomralioglu 1997).

Cizelge 7. Faktor agirligi %70 alinmustir.
girlig

V(ps) parsel sekli igin deger puani
k parsel kose sayist
V(ps) (1/k)x400
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Sekil 7. Puanlama ydntemine gore parsel sekli haritas.

h) Yesil Alana Yakinhk

Cizelge 8. Tagmnmazlarin parka olan mesafelerine gore puanlandirilmis olup faktor agirligt %58 olarak alinmistir.

Mesafe(m) | Puan | Mesafe(m) | Puan
0-50 100 | 200-250 | 50
50-100 85 | 250-300 | 40
100-150 | 70 | 300-300> | 25
150-200 | 60
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BAHCELIEVLER YESILALAN PUAN HARITASI
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Sekil 8. Puanlama ydntemine gore yesil alan haritasi.
i) Imar Durumu

Cizelge 9. Tasinmazlarin imar planina gore verilen kat sayisina baz alinarak puanlandirma yapilmis olup, faktor
agirlig1 %81 olarak belirlenmistir.

KAKS/TAKS | PUAN | KAKS/TAKS | PUAN
5 100 2 40

4 80 1 20

3 60

BAHCELIEVLER DEGER HARITASI $
w

bahcelievler_analiz
Deger

I o.coo000

[ 0.000001 - 4000000000

[ ] 4000.000001 - 5000.000000
[ ] s000.000001 - 000000000
[ ] 5000.000001 - 7000.000000
[ 7000.000001 - 8000.000000
I :000.000001 - 9000.000000 == T s -

Sekil 9. Puanlama yontemine gore faktor agirliklariyla olusturulan tasinmaz deger haritasi.

Parsel degeri = ( Egim Puant x 0.61
+ Kamu Hizmetlerinden ve Altyap: Tesislerinden Yararlanma Puani x 0.88
+ Saglik Puant x 0.61 + Baki Puani x 0.85 + Egitim Puani x 0.64
+ Girilti Puant x 0.66 + Mevcut Imar Plani x 0.81 + Parsel sekli puan x 0.70
+ Yesil alan puan x 0.58) /9

Bagintisi ile parsellerin sahip olduklar1 deger puanlari 100 lizerinden hesaplanmistir.

3. SONUCLAR
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G. Yagmahan: Tasinmaz Degerlemede Cografi Bilgi Sistemlerinin Kullanilmast: Mardin Midyat Ornegi

Gecmisten giliniimiize kadar taginmaz alim satimi insanlar i¢in 6nemli bir yere sahip olmustur. Dolayisiyla bu
sliregte taginmazlarin dogru ve kolay bir sekilde degerin belirlenmesi zorunlu bir ihtiya¢ héline gelmistir. Clinkii
insanlar sahip olduklari taginmazlarin her zaman gergek degerini bilmek isterler. Taginmazlarin degerinin dogru ve
kolay bir sekilde belirlenmesi alici-saticinin yaninda iilke ekonomisi i¢in de biiyiik bir 6neme sahiptir. Bu baglamda
taginmaz degerlemesi igin en uygun yontem belirlendikten sonra tasinmaza iliskin her tiirlii yasal, teknik, konumsal
vb. Ozelliklerin rahat ve kolay bir sekilde sorgulayabilecek bir sistemin olmasi bir¢ok kolayligi beraberinde
getirecektir. Ulkemizde tasinmaz degerlemesini sorgulama-analiz etmeye yonelik heniiz bir sistemi mevcut degildir.
Cografi bilgi sistemleri ile bu ihtiyacin giderilebilecegi diisiiniilmektedir. Bu nedenle taginmaz degerlemesi CBS ile
iliskilendirilmistir. Ulke genelinde tasinmaz degerleme yontemlerinde belli bir standart ve uygulama birligin
saglanmasi hdlinde CBS daha rahat iligkilendirilip dogru sonuglara varilacaktir.

KAYNAKLAR

Aclar, A. ve Cagdas, V., 2002. “Tasinmaz (Gayrimenkul) Degerlemesi ”, Birinci Baski, TMMOB Harita ve
Kadastro Miihendisleri Odasi, Ankara.

Steudler, D., Rajabifard, A. and Williamson, I. P., 2004. Evaluation of Land Administration Systems. Land Use
Policy, 21(4): 371-380.

Erdem, N. ve Cete, M. 2015. An Approach for Re-Engineering Organizational Structure of Real Estate Valuation
System in Turkey, FIG Working Week 2015, Sofia, Bulgaria.

Deveci, E. ve Yilmaz 1., 2009. “Cografi Bilgi Sistemleri Yardimiyla Tasinmaz Mal Degerlemesi: Afyonkarahisar 1l
Merkez Ornegi ”, Harita Teknolojileri Elektronik Dergisi, 1(1):33-47.

Almy, R., 2014. “Valuation and Assessment of Immovable Property.” OECD Working Papers on Fiscal
Federalism, (19): 0_1.

Fernandez, P., 2007. “Company valuation methods. The most common errors in valuations. ” IESE Business
School, 449.

Nisanci, R., 2005. “Cografi Bilgi Sistmeleri ile Nominal Degerleme Yontemine Dayali Piksel Tabanli Kentsel
Tasinmaz Deger Haritalarinin Uretilmesi”, Doktora Tezi, Karadeniz Teknik Universitesi, Fen Bilimleri Enstitiisii,

Trabzon.

Yetkin, F ve Eroglu, E., 2009. Proje Degerlemesi: Ornek Uygulamalar Ile Gayrimenkul Degerlemesi. Gstanbul.
Creative yaymcilik.

SPK, 2006. http://www.spk.gov.tr/teblig/files/seriviii_no45.pdf

Dugan, John W., 1999. “Real estate appraisal method and device for standardizing real property marketing
analysis by using pre-adjusted appraised comparable sales. ” U.S. Patent, 5:857-174.

Yalcin, A., 2007. Gayrimenkul Degerleme Uzmanligi: Lisanslama Sinavlarina Hazirlik. Gstanbul. Gegit Kitabevi.
Gltekin, T., 2007. Gayrimenkul Bilgi Bankasi, Se¢kin Yayinevi, Ankara, 196s.

Yahn, S.D., 2005. Kentsel ve Kirsal Alanda Tasinmaz Degerlemesi ders notlari, Istanbul

Yomrahioglu T., 1997. Tasinmazlarin Degerlendirilmesi ve Kat Miilkiyeti Mevzuat1”, JEFOD-Kentsel Alan
Diizenlemelerinde imar Plam1 Uygulama

VII. UZAKTAN ALGILAMA-CBS SEMPOZYUMU (UZAL-CBS 2018), 18-21 Eylill 2018, Eskisehir


http://www.spk.gov.tr/tebliğ/files/seriviii_no45.pdf

