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1. Arazi Yonetimi

Arazi, tarih boyunca tiim canlilarin barindigi, hayata tutundugu ve yasamsal faaliyetlerini siirdiirdiigii mekansal
biiyiikliiktiir. Yeryiiziinde yasayan tiim canlilar i¢in en degerli ve vazgecilmez kaynaklar arasinda yer almaktadir.
Arazinin bu denli degerli olmasi, arazi yonetimini de 6nemli bir husus haline getirmektedir. Arazi yonetimi, araziyle
ilgili sahiplik, deger ve kullanim bilgilerinin olusturulmasi, kaydedilmesi ve kullanicilara sunulmasi islemidir.

Ulkeler, sahip olduklart mevcut arazilerin, taleplere, ihtiyaglara ve teknolojik gelismelere bagl olarak yasalar ve
kurumsal diizenlemelerle yonetilmesini saglarlar. Modern arazi yonetimi, arazi yonetim paradigmasina (diisiinsel
cergeve) dayanir. Bu yaklasimda, arazi miilkiyeti, arazi degerleme, arazi kullanimi ve arazi gelistirmeyi iceren arazi
yonetimi fonksiyonlari bir biitiin olarak ele alinir.

SURDURULEBILIR ARAZI

YONETIMI
(ekonomik, so ve cevresel)

_ 1

FONKSIYONLAR
ARAZI —N - Arazi Milkiyeti
POLITIKALARI *Araz Kullaniml

»Arazi De§erleme

*Arazi Geligtirme

KAYNAK;

a1 Williamson,
Stig Enemark
Jude Wallace

Sekil 1. Arazi yonetimi paradigmasi

Arazi yonetimi faaliyetleri ekonomik, sosyal ve gevresel yonleri ile siirdiiriilebilir kalkinmanin saglanmasi adina {i¢
bilesen ile agiklanabilir. Bu bilesenler arazi politikalari, arazi bilgi altyapist ve arazi ydnetiminden sorumlu
kurumlarin gorevleridir. Bu fonksiyonlarin saglanabilmesi i¢in, giivenilir kadastral ve topografik veri ile dogal ve
yapay cevreye ait tam ve giincel bilgiyi iginde barindiran giiglii arazi bilgi altyapisina ihtiyag duyulmaktadir. Ozetle,
modern arazi yonetimi siirdiiriilebilir kalkinmanin saglanabilmesi i¢in araziye ait hak, kisitlama ve sorumluluklara
dair sorunlarin istesinden gelinmesinde arazi yonetimi paradigmasina ihtiya¢ duymaktadir.

2. Kadastro

Basarili bir arazi yonetiminin temel bileseni olarak kadastro géze carpmaktadir. Kadastro, mekansal biitiinliik ve
arazi parsellerinin tespitini saglayan arazi ydnetim sisteminin merkezinde yer alir. Uluslararas1 Olgmeciler Birligi
(FIG), kadastroyu “arazi ile ilgili bilgilerin (6rn. haklar, kisitlamalar, sorumluluklar) kayitlarini igeren, parsel bazli,
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giincel arazi bilgi sistemi” olarak tanimlamaktadir. Genellikle arazi tizerindeki haklarin kayzitlar ile iliskilendirilmis
arazi parsellerinin geometrik tanimini ve bu haklarin sahiplik veya kontroliine iliskin bilgileri ve genellikle parselin
degeri ve bunun degisimlerini icerir. Kadastro, mali gerekcelerle (6rn. degerleme ve adil vergilendirme), hukuki
gerekgelerle (devir islemi), arazi ve arazi kullaniminin ynetimine yardimci olmak (6rn. planlama ve diger yonetim
amaglari) i¢in kurulabilir.

FIG taniminda belirtildigi gibi, arazi bilgisi iki boyutlu sinirlar ile tanimlanan parseller araciligi ile tutulur. Biitiinlik
ve tutarliligin saglanabilmesi i¢in parseller arasinda bindirme ve bosluk bulunmamalidir. Ancak, giiniimiizde gittikce
karmagik bir hal alan araziye ait hak, kisitlama ve sorumluluklarin mevcut arazi yonetim bilesenleri ile iistesinden
gelinmesi yeterli olmamaktadir. Bu karmasik hal, 6zellikle kentsel kisimlardaki yogun yapilasma bdlgelerinde
gozlemlenen bindirmeli ve kesismeli yapilardan kaynaklanmaktadir. Bu bindirmeli ve kesigmeli yapilarin, 2 boyutlu
parseller araciligiyla bilgilerin tutuldugu geleneksel kadastral kayit sistemlerinde, yiizeye nasil iz diistiriilecegi
problemin temelini teskil etmektedir. Bu noktada 3B kadastro ve 3B miilkiyet verisinin gerekliligi ile
kargilagilmaktadir. 3B kadastral sistemin gerekliligini ortaya ¢ikaran etmenler asagidaki sekilde 6zetlenebilir:

e Miilkiyet degerlerindeki garpici artig

e Tiinel, kablo, boru hatti, metro, yeralti otoparklar & aligveris merkezleri, otoyol & demiryolu iizerindeki
yapilar, cok katmanl binalardaki kayda deger artis

¢ 3B yaklasiminin bagka alanlardaki kullanimmin (3B CBS, 3B Planlama vb.) yayginlagmasi ile 3B kadastronun
teknolojik olarak gerceklestirilebilirligi.

Sekil 2. Otoyol {izerine insa edilmis olan AVM

Kadastronun gelecekte iki boyutlu kadastro haritalarina dayandirilmayacagi ya da bunlar ile kisitlanmayacagi
vurgusu yapilmaktadir. Sonug olarak, 3B hak, kisitlama ve sorumluluklarin tamamen kayit altina alinmasi ve 3B
miilkiyetlerin mekansal verileri de dahil olmak {izere hukuki durumlarina erisimin saglanmasi gerekmektedir. Bu
noktada 3B CBS’nin 6nemi ortaya ¢ikmaktadir. Bu da, 3B verinin toplanmasi ve objelerin olusturulmasi, 3B
ortamda gorsellestirme ve navigasyon ile 3B analiz ve editleme islemlerini gerektirmektedir.

Son yillarda uygulamalar gittikce yayginlagan egik resim fotogrametrisi, 3B veri tiretiminde etkin bir yontem olarak
kullanilmaktadir.

3. Egik Resim Fotogrametrisi

Egik resim fotogrametrisi, geleneksel diisey hava goriintiilerinin, yiiksek acilardan elde edilen oblik (egik)
goriintiiler ile birlestirildigi ve egik gortntiilerden alinan doku verisinin giydirilerek 3B sehir modellerinin elde
edildigi bir yontemdir. Bu yontemde ucak, helikopter ya da insansiz hava araci iizerine yerlestirilmis tekli kamera
veya coklu lens/kamera sistemleri kullanilabilir. Egik resim fotogrametrisinin avantajlar1 asagidaki sekilde
Ozetlenebilir:

Yapilarin tiim cephelerinin goriintiilenmesi, hassas dl¢iimlerinin gergeklestirilmesi

Arazi lizerinde mesafe, ylikseklik, egim 6l¢iimleri

Kor noktalarin agiga ¢ikarilmast

Ortofotoda ayirt edilmesi gii¢c olan nesnelerin belirlenmesi (sokak lambasi, telefon diregi vb.)
CBS veritabani ile entegrasyon ve CBS verilerinin 3B olarak goriintiilenmesi
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Egik resim fotogrametrisinde bir¢cok kamera sistemi kullanilmaktadir. Yukarida da belirtildigi gibi, tekli kameradan,
coklu lens ve ¢oklu kamera sistemlerine kadar farkli yaklasimlar mevcuttur. En ¢ok tercih edilen ve en efektif sistem
diiseyde ve 4 farkli yonde egik olarak konumlandirilan kameralarin bulundugu sistemler olarak kabul edilmektedir.
Bu sistemler arasinda, Track’Air Aerial Survey Systems - MIDAS, Pictometry — PENTA DigiCam, Hexagon
Geosystems - Leica RCD30 ve Microsoft - UltraCam Osprey gibi sistemler bulunmaktadir.

i
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Skil 3. 5 kamerali sistem

Bu sistemde, oblik kameralar kuzey, giiney, dogu ve bat1 yonlerinde yaklasik 40°- 45°’1lik agilarla konumlandirilir.
Diisey kamera ortada yer alir. Ortalama ugus yiiksekligi 1000 m olup, diisey goriintiiler yaklagik 15 cm, oblik
goriintiiler ise yaklasik 12-18 cm ¢oziiniirliige sahiptir.

Bu sistemler genel olarak her bir noktaya ait minimum 12, maksimum 24 goriintii saglar. Fotogrametrik iglemlerin
tamamlanmasinin ardindan kalite standartlarin1 karsilayan goriintiiler kullanilarak goriintii kiitiiphaneleri olusturulur.

North

Sekil 4. Bir binaya ait 5 farkli goriiniim

4. Uygulamalar

Egik resim fotogrametrisi ¢ok genis uygulama alanlarina sahiptir. Bu uygulama alanlar1 genel olarak alti ana
maddede gruplanabilir:
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Ucg boyutlu kadastro yapinu ve yonetimi
Gayrimenkul degerleme

Gayrimenkul pazarlama

Kent ve altyap1 planlamasi

Askeri ve giivenlik operasyonlariin yonetimi
Kritik altyapr tesislerinin korunmasi

Egik resim fotogrametrisi sundugu hassas mesafe, yiikseklik ve alan dlgiimleri sayesinde, bahsedilen amaclar i¢in
etkin bir sekilde kullanilmaktadir.

Giiglii ol¢iim 6zelligi sayesinde kullanicilar tarafindan her tiirlii planlama amaciyla bina ve diger yapilar kiyaslamasi
yapilabilir. Insa edilecek direk vb. yapilarin yer tayini kolayca analiz edilebilir. Diger bir 6zellik olan gériis hatt:
analizleri kent ve altyapi planlamasinda 6nemli bir yere sahiptir.

- 5435_ag, d=1537.2, an=28.7

Sekil 5. Egik resimler iizerinde yiikseklik ve mesafe 6lgtimleri

Egik resim fotogrametrisi, kriz zamanlarinda hassas ve hizli bilgi saglamak suretiyle askeri ve giivenlik
operasyonlarinin yonetimini giliclendiren bir rol oynar. Saglanan bilgiler kriz bdlgesi bilgileri ile ¢evre alan ve
altyapi bilgilerini igerir. Kriz anlarinda, erisim ve tahliye giizergahlari oldukea biiyiik bir 6neme sahiptir. Egik resim
fotogrametrisi, bu giizergahlarin planlanmasinin yani sira, giris ve agikliklarin belirlenmesi konusunda yetenekli bir
aragtir.

Egik resim fotogrametrisi kadastro projeleri i¢in oldukga etkili bir aragtir. Egik olarak gergeklestirilebilen alan
Ol¢timleri, parsel kullanim alanlarinin hassas bir sekilde tespit edilmesini miimkiin kilar.

7# Zillow.com

Your Edgein Real Istare

Palmetto Estates Area Miami, FL 33157
3 beds, 2 baths, 1,945 sqft

4@ By Owner: $198,000 Get more information

Est. Mortgage:$791/mo~
See current rates on Zilow

5. UZAKTAN ALGILAMA-CBS SEMPOZYUMU (UZAL-CBS 2014), 14-17 Ekim 2014, istanbul




Ozer, E., v.d: Egik Resim Fotogrametrisiin Arazi Yonetiminde Kullaninmi

Sekil 6. Parsel kullanimu / gayrimenkul pazarlama

Oblik goriintiilerden elde edilen doku verisinin giydirilmesi ile elde edilen gerceke¢i 3B sehir modelleri, 3B kadastro
projelerinde onemli bir altlik gorevi gormekte ve kentsel planlama islerinde biiyilik kolaylik saglamaktadir. Ayrica
tiretilen bu 3B sehir modelleri gayrimenkul degerlemesinde, kat miilkiyeti gibi ti¢ boyutlu miilkiyetin gésteriminde,
gayrimenkul pazarlamada, cevresel etmenlerin etkisini hesaba katma noktasinda yardimci bir rol oynamaktadir.
Arazi kullaniminin tespitinde ise, topografik haritalar ya da ortofotolar kullanilarak elde edilemeyen bilgilere egik
resimler kullanilarak ulagilabilir. Diisey goriintiide gecekondu — likks bina ayrimi yapilamazken egik resim
fotogrametrisi ile ¢ok daha nitelikli goriintiiler elde etmek miimkiindiir.

5. Sonug¢

Giiclenen ekonomi ve hizli niifus artiginin tetikledigi yogun arazi kullanim ve ilerleyen teknolojinin miimkiin kildig
karmasik sehir yapilarinin insasi, 2 boyutlu kadastral kayit sisteminin araziye ait hak, kisitlama ve sorumluluklarin
yonetimini saglamada yetersiz kalmasina neden olmaktadir. Bu sorunun iistesinden gelmek i¢in 3B kadastro
yaklagimi benimsenmektedir. Boylece, siirdiiriilebilir kalkinmanin anahtart olan saglikli ve verimli bir arazi
yonetimin yolu agilmis olacaktir.

3B kadastronun gergeklestirilebilmesi i¢in 3B veriye ihtiyag vardir. Bu ihtiyacin karsilanmasinda, egik resim

fotogrametrisi ana veri toplama yontemi olarak karsimiza ¢ikmaktadir. Bu yontem ile elde edilen veriler 3B
Kadastro ve Arazi Yonetimi projelerinde altlik olarak kullanilmaktadir.
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